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Årsredovisning
Styrelsen för Brf Torpedbåten får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2009.

Förvaltningsberättelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2009-04-22 bestått av:

Ordinarie Rolf Kolmodin Ordförande 
Mowgli Halléhn Sekreterare
Maria Lindgren Ledamot
Claes von Schéele Kassör

-
 

Suppleant Kenneth Eliasson

Revisorer
Ordinarie Mats Blomgren             ÖhrlingsPriceWaterhouseCoopers

Ingrid Johansson

Suppleant Inger Lundholm           ÖhrlingsPriceWaterhouseCoopers

Valberedning
Marianne Zellquist  sammankallande
Siirka-Lisa Winter
Johan Skough

Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2003-02-12.

Fastighet och lägenhetsfördelning
Föreningens fastighet Täby Torpedbåten, bebyggdes 1958/59 av Samuelsson & Bonnier och är belägen i 
Täby kommun.

I fastigheten ingår 2 bostadshus innehållande 172 lägenheter och 7 lokaler, varav 6 lokaler är hyresrätter.
Dessutom finns 20 garage och 71 p-platser med eluttag samt 15 platser utan eluttag.
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Lägenhetsfördelning:
21 st  1 rum och kök
34 st  2 rum och kök
44 st  3 rum och kök
48 st  4 rum och kök
17 st  5 rum och kök
6   st  6 rum och kök
2   st  7 rum och kök

Total bostadsyta: 14 525 kvm     Total lokalyta: 370 kvm

Föreningens hemsida heter www.sbc.se/torpedbaten

Lägenhetsöverlåtelser
Under 2009 har 20 överlåtelser ägt rum samt en medlem som i gåva skänkt sin andel till hans dotter. 
Styrelsen har under året beviljat 4 andrahandsuthyrningar. Styrelsen följer bostadsrättslagen vid 
andrahandsuthyrningar. För att upplåta bostadsrätten i andra hand krävs beaktansvärda skäl, till exempel 
tillfälligt arbete eller tillfälliga studier på annan ort då medlemmen under en tidsbestämd period inte själv 
har möjlighet att nyttja lägenheten. Nyttjanderätten till lägenhet som innehas med bostadsrätt är förverkad 
och föreningen således berättigad att uppsäga bostadsrättshavaren till avflyttning, om lägenheten utan 
styrelsens tillstånd upplåtes i andra hand.

Fastighetsförvaltning
Styrelsen har under året haft 14 protokollförda sammanträden.

Ekonomisk förvaltning har utförts av ISS.
Fastighetsskötsel och teknisk administrativ förvaltning har utförts av ISS Facility Services AB.
Markskötsel har utförts av HSB Stockholm.
Städning har utförts av C.E. Helt Rent.
Snöröjning har utförts av HSB Stockholm. 
Hisservice har utförts av Otis AB.

Försäkring
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Trygg-Hansa via Adeförsäkring. I försäkringen ingår 
ansvarsförsäkring för styrelsen, skadedjursförsäkring och även tilläggsförsäkring för bostadsrättshavare. 
(Observera att denna inte ersätter hemförsäkringen). 
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Ekonomi

Flerårsöversikt
2009 2008 2007 2006 2005

Föreningens intäkter 7 154 929 6 832 002 6 407 255 6 240 733 6 173 110
Underhållskostnader -2 163 647 - 545 433 - 533 154 - 662 089 - 669 877
Driftkostnader -3 514 186 -3 257 539 -2 820 453 -2 828 133 -3 537 536
Förvaltnings- o externa kostn - 564 421 - 223 221 - 298 065 - 334 069 - 281 366
Personalkostnader -248 332 -189 219 -187 187 -173 227 -156 122
Avskrivningar -1 748 300 -1 032 642 -1 032 642 -840 986 -1 341 304
Resultat före finansiella poster -1 083 957 1 584 048 1 535 744 1 402 229 186 905

Ränteintäkter 2 114 68 225 7 074 3 423 6 018
Räntekostnader -514 709 -785 720 -130 059 -64 394 -38 802
Resultat efter finansiella poster -1 596 552 866 552 1 412 759 1 341 258 154 121

Statlig skatt - 561 -19 053 -1 740 -630 151 -635 567
Årets resultat -1 597 113 847 499 1 411 019 711 107 -481 446

Intäkter
Ökningen beror främst på höjningen av månadsavgifterna.

Underhållkostnader
Underhållskostnadernas ökning beror på kostnader för trapphusrenovering, tvättstugor samt för 
ventilationen (åtgärder i samband med OVK-besiktning). 

Driftkostnader
Ökningarna ligger på renhållning och uppvärmning.

El
Kostnaden för fastighetsel och uppvärmningsel är i princip oförändrad. För att inte vara så känslig för 
elprisets förändring så ligger föreningen med ungefär hälften till rörligt elpris och hälften till fast elpris. 
Det fasta elpriset är bundet till 2010-06-01.

Vatten
Kostnaden för vatten har hållit sig stabilt under året.

Sophämtning
Kostnaderna för sophämtning fortsätter att öka. Dessa är svårpåverkade av föreningen, men medlemmarna 
kan själva bidra till en lägre kostnad genom att respektera reglerna för vad som får slängas i grovsoporna. 
Idag dumpas ofta stora mängder rivningsvirke från köksrenoveringar etc i grovsoprummet vilket är helt 
otillåtet och leder till merkostnader för hämning och hantering.
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Förvaltnings- och externa kostnader
Kostnaden för förvaltningen är indexuppräknad.

Personalkostnader
Ökningen beror på den av föreningsstämman 2009 beslutade höjningen av arvodena till styrelsen samt 
arvodering av medlem för vissa uppdrag.

Avskrivningar
Avskrivningarna har ökat på grund av stamrenoveringen.

Räntekostnader
Föreningen har kunnat dra nytta av det låga ränteläget under året. Den genomsnittliga räntan var per 
årsskiftet 1,16 %.

Årets resultat
Årets resultat är ett underskott på 1 597 113 kr. I huvudsak beror underskottet på trapphusprojektet, 
renovering av tvättstugor samt kostnader för ventilationen.

Balansräkning

Kassa och bank
704 941 kronor var vid årsskiftet innestående på ett s.k. klientmedelskonto hos ISS Ekonomiförvaltning, 
till vilket alla föreningens intäkter styrs och från vilket alla utbetalningar sker.

Yttre reparationsfond
Fonden uppgår till 2 875 237 kronor och är den del av årsavgifterna, som successivt har avsatts för yttre 
underhåll, d v s sådant underhåll av föreningens fastigheter, som inte rör de enskilda lägenheterna.
Observera att avsättningarna görs som en särskild avdelning av det egna kapitalet i årsredovisningen, och 
inte motsvaras av pengar på något bankkonto eller en placering i värdepapper.

Fastighetslån
Föreningen har 33 800 000 kronor i fastighetslån och en utnyttjad checkkredit på 403 355 kronor. Beviljad 
checkkredit uppgår till 3 500 000 kronor.

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering och ianspråktagande av yttre reparationsfonden ingår i styrelsens förslag till resultat-
disposition och överföring sker efter beslut mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Kassaflödesanalys
Genom de satsningar som nämnts ovan har föreningens likviditet försämrats då någon ökad upplåning inte 
skett. 
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Förslag till behandling av ansamlad förlust

Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten:

balanserat resultat 597 406
årets resultat -1 597 113

- 999 707

behandlas så att

till yttre reparationsfond överföres 332 544
uttag ur yttre reparationsfond -1 350 000
i ny räkning överföres 17 749

- 999 707

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har åsatts värdeår 1960.

Från inkomståret 2009 uppgår den kommunala fastighetsavgiften för flerbostadshus till 1.272 kronor per 
bostadslägenhet, dock högst 0,4 % av gällande taxeringsvärde på bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften räknas upp årligen med index.

Den del av taxeringsvärdet som gäller lokaler beskattas med 1 %

Vårt totala taxeringsvärde inklusive byggnader och mark uppgår till 110 848 000 kronor.

Verksamhet under året som gått.

Efter stambytet var fastighetens trapphus i akut behov av en rejäl uppfräschning och renovering.Detta har 
tagit en stor del av styrelsens tid och engagemang under 2009. 

Trapphus och entreér
Styrelsen har under året upphandlat och låtit genomföra upprustning/målning av samtliga entréer och 
trapphus, inkl målning av väggar och tak, djuprengöring av golv och stenytor, ommålning av hissar och 
uppfräschning av hisskorgar, lasering av lister och äldre lägenhetsdörrar, renovering/byte av entrédörrar, 
byte av armaturer i entréer och på fasaden, montage av akustikplattor i entréerna, nya väggfasta sittplatser, 
inköp av entrémattor etc. 

Färgschemat har tagits fram i samråd med ISS: s arkitektavdelning och arbetena har på ett utmärkt sätt 
utförts av målerifirma Larsson & Örnmark. 
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Tvättstugor och källargångar
I samband med trapphusrenoveringen har även källargångar, cykelrum, tvättstugor och torkrum målats om. 
I tvättstugorna har flera av de äldre maskinerna och tvättkaren bytts ut och ventilationen har påtagligt 
förbättrats genom att dra ut frånluften från torktumlarna utanför huset. Nya möbler och ny städutrustning 
har införskaffats. Städrutinerna har också setts över med förstärkt städning.

Kommande åtgärder: Upphandling av ny städentreprenör görs under 2010.

OVK-besiktning och åtgärder
Fastighetens ventilationssystem har besiktigats och därefter har styrelsen upphandlat rengöring av samtliga 
ventilationskanaler, montering av nya springventiler i fönster samt byte och injustering av ventialtionsdon i 
lägenheterna. Samtidigt har även felaktigt anslutna köksfläktar åtgärdats i flera lägenheter.

I samband med dessa åtgärder har ett antal sprickor och skador i ventilationsrören uppmärksammats och 
styrelsen har därför låtit filma kanalerna för att få en bättre bild av vilka åtgärder som behövs för att få en 
väl fungerande ventilation.

Kommande åtgärder: Filmning genomförs under våren 2010 i samarbete med entreprenören BeCeVent. 
En åtgärdsplan kommer därefter att tas fram.  

Stambytesprojektet, uppföljning
Styrelsen har beslutat om en ny rutin för handläggning av de ärenden som har samband med 
stambytesprojektet, för att säkerställa att dessa sköts på ett bra sätt av entreprenören BTH Bygg under 
garantitiden. 

Kommande åtgärder: Styrelsen har förberett en garantibesiktning med oberoende besiktningsman som 
kommer att genomföras under sommaren 2010. Samtliga badrum kommer att besiktigas och ett protokoll 
över eventuella fel och brister tillställs BTH Bygg för åtgärder.

Utemiljön 
Styrelsen har genomfört en projektering och tagit fram ritningar för en rejäl förnyelse av utemiljön. Arbetet 
har gjorts i samarbete med ISS och en landskapsarkitekt och ritningarna kommer under våren att anslås i 
trapphusen. 

Kommande åtgärder: Upphandlingen av entreprenör är klar och genomförandet kommer att ske under 
våren-sommaren 2010. Entreprenören Qubicum har ett mycket gott renommé och bred erfarenhet av 
liknande projekt. Under garantitiden (2 år) sköter entreprenören  allt underhåll av utemiljön.

I arbetena ingår asfaltering och kantsättning, nya planteringar av träd och buskar samt en ny uteplats med 
utemöbler och grillplats, nya cykelställ etc. I samband med detta görs även en ommålning av den putsade 
sockeln och fönsterblecken i källarplanet.

Värmeledningssystemet
Styrelsen har beslutat att för närvarande inte göra några större åtgärder vad gäller värmeledningarna.

Kommande åtgärder: Under 2010 görs en provtryckning och intrimning av systemet för att säkerställa en 
bra funktion.
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Uppvärmningssystemet
Styrelsen har som målsättning att helt övergå till förnyelsebar energi för uppvärmning och varmvatten. 
Tidigare har en kraftfull värmepump installerats som återvinner värmen ur frånluftsventilationen. 
Värmepumpen tillgodoser merparten av värme och varmvatten, resterande behov har täckts av 2 st. 
oljepannor, som har fått en översyn och intrimning under året. Tanken är att oljepannorna ska bytas ut mot 
ett system med s.k. värmebrunnar. Under den varma årstiden laddas dessa brunnar med överskottsvärme 
som under den kalla årstiden återvinns. 

Kommande åtgärder: Tidigare har en grov projektering inletts tillsammans med TAC (som levererat vår 
nuvarande värmepump) och under 2010 kommer troligen beslut att fattas om ev. förnyelse av 
värmesystemet.

Entrévärmarna
Styrelsen har beställt en statuskontroll och därefter åtgärdat ett par mindre fel på dessa. 

Kommande åtgärder: Värmarna är mycket gamla och behöver troligen bytas ut. Offerter tas in på 
kostnaden för detta för senare beslut.

Bredband till samtliga lägenheter
I samband med stambytet förbereddes en ny ledningsdragning av fibernät till samtliga lägenheter. En 
utvärdering av de leverantörer som kan erbjuda en sådan tjänst (med en samlad lösning för TV, telefon och 
internet, till bra pris och med hög kapacitet) har påbörjats av styrelsen.

Kommande åtgärder: Under 2010 räknar styrelsen med att ha ett förslag till lösning klar.

Postboxar istället för brevlådor
Posten har vid flera tillfällen ställt krav på föreningen att få en bättre arbetsmiljö för brevbärarna. Dagens 
brevinkast är för små och för lågt placerade. Dessutom är många av brevinkasten trasiga och fula. Den 
bästa lösningen är troligen att ersätta brevinkasten med en snygg hållare med namnskylt för 
morgontidningen samt postboxar i entréerna. Dessutom blir det klart billigare än att försöka åtgärda de 
bristfälliga brevinkasten.

Kommande åtgärder: Styrelsen räknar med att kunna genomföra ett byte till postboxar under 2010, om 
man hittar en bra löning på placering och ett snyggt utförande.

Röjning av källargångar
Styrelsen har uppdragit åt förvaltaren att göra en rejäl tömning och utrensning av alla gamla möbler och 
cykelvrak etc. som belamrat källargångar och andra gemensamma utrymmen. Efter att cykelvraken 
förvarats 6 månader har dessa nu bortforslats.

Energideklaration
Styrelsen har låtit utföra en s.k. Energideklaration för föreningens fastigheter, i enlighet med Boverkets 
anvisningar. Resultatet visar att våra hus använder ca 73 kWh/m² och år, varav el 26 kWh/m². Intressant att 
notera är att liknande hus förbrukar ca 145-177 kWh/m² och år, och helt nya hus 110 kWh/m². Vi ligger 
alltså mycket bra till!

Lägenhetsnumrering
Styrelsen har enligt den nya lagen om lägenhetsnumrering låtit numrera alla föreningens lägenheter. 
Lägenhetsnummer och annan administrativ information har lämnats till det lägenhetsregister som 
Lantmäteriet just nu upprättar. 
När lägenhetsregistret är upprättat för hela landet kommer Skatteverket att ändra i folkbokföringen så att 
du blir folkbokförd på din lägenhet i stället för som idag på den fastighet som du bor på. Detta beräknas 
ske med början år 2010. 
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Övrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift på 2,5 % av basbeloppet 
(2009 = 1 070 kronor). Pantsättningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid 
varje pantsättning.

Påminnelseavgift uttas med 50 kronor vid sen betalning.



Brf Torpedbåten  9(20)
716000-0902

2009-01-01 2008-01-01
Resultaträkning Not -2009-12-31 -2008-12-31  
   

Föreningens intäkter 1 7 154 929 6 832 002

Föreningens kostnader
Underhållskostnader 2 -2 163 647 -545 433
Driftskostnader 3 -3 514 186 -3 257 539
Förvaltnings- och externa kostnader 4 -564 421 -223 122
Personalkostnader 5 -248 332 -189 219
Avskrivningar 6 -1 748 300 -1 032 642
Resultat före finansiella poster -1 083 957 1 584 047

Övriga ränteintäkter och liknande
 resultatposter 7 2 114 68 225
Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -514 709 -785 720
Resultat efter finansiella poster -1 596 552 866 552

Statlig skatt  -561 -19 053

Årets resultat -1 597 113 847 499
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Balansräkning Not 2009-12-31 2008-12-31  
 

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 9 38 205 877 4 793 748
Mark 2 941 760 2 941 760
Markanläggningar 10 1 831 254 1 914 493
Pågående om- och tillbyggnader 11 0 31 455 224
Maskiner och inventarier 12 179 537 168 841
 43 158 428 41 274 066

Finansiella anläggningstillgångar
Övriga fordringar 1 400 1 400
Summa anläggningstillgångar 43 159 828 41 275 466

Omsättningstillgångar

Lager 153 030 83 402
Hyres- och avgiftsfordringar 135 231
Kundfordringar 4 001 4 001
Övriga fordringar 13 72 020 4 029
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 65 229 102 697
 294 415 194 360

Kassa och bank
Kassa och bank 0 449 995
Avräkningskonto ISS 704 941 1 341 128
 704 941 1 791 123

Summa omsättningstillgångar 999 356 1 985 483

Summa tillgångar 44 159 184 43 260 949
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Balansräkning Not 2009-12-31 2008-12-31  
 

Eget kapital och skulder

Eget kapital 15

Bundet eget kapital
Insatser 5 738 805 5 738 805
Reservfond 90 119 90 119
Upplåtelseavgifter 666 111 666 111
Yttre reparationsfond 2 875 237 2 542 693
Summa bundet eget kapital 9 370 272 9 037 728

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 597 406 82 451
Årets resultat -1 597 113 847 499
Summa fritt eget kapital -999 707 929 950

Summa eget kapital 8 370 565 9 967 678

Långfristiga skulder

Fastighetslån 16 33 800 000 1 500 000
Byggnadskreditiv 0 29 300 519
Checkräkningskredit 17 403 355 521 181
Summa långfristiga skulder 34 203 355 31 321 700

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 704 508 809 893
Skatteskulder 0 37 807
Övriga skulder 18 52 500 478 056
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 19 828 256 645 815
Summa kortfristiga skulder 1 585 264 1 971 571

Summa eget kapital och skulder 44 159 184 43 260 949

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar 38 000 000 35 000 000
Ansvarsförbindelser Inga Inga
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2009-01-01 2008-01-01
Kassaflödesanalys Not -2009-12-31 -2008-12-31
   

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 596 551 866 554
Justeringar för poster som inte ingår i
 kassaflödet, m.m 20 1 747 739 1 013 589
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
 förändringar av rörelsekapital 151 188 1 880 143

Kassaflöde från förändringar i
 rörelsekapitalet
Förändring av varulager -69 628 77 604
Förändring av kortfristiga fordringar -30 427 -82 284
Förändring av kortfristiga skulder -386 308 269 598
Kassaflöde från den löpande verksamheten -335 175 2 145 061

Investeringsverksamheten
Materiella anläggningstillgångar -3 632 662 -29 815 203
Kassaflöde från investeringsverksamheten -3 632 662 -29 815 203

Finansieringsverksamheten
Långfristiga skulder 21 2 881 655 29 054 898
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 2 881 655 29 054 898

Årets kassaflöde -1 086 182 1 384 756

Likvida medel vid årets början 22
Likvida medel vid årets början 1 791 123 406 368
Likvida medel vid årets slut 22 704 941 1 791 124
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Tilläggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd. Tillämpade principer är oförändrade i jämförelse med föregående år.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillämpade redovisningsprinciper har skett enligt god 
redovisningssed.

Föreningens anläggningstillgångar består (främst) av byggnad och mark.

Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Avskrivning 
på byggnad och inventarier görs systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod.
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom nedskrivning.

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll sker genom omföring mellan fritt och bundet eget 
kapital och sker efter att behörigt organ har fattat beslut. Motsvarande gäller för ianspråktagande av 
medlen.
Behörigt organ är stämman / styrelsen enligt beslut på föreningsstämman/styrelsen enligt föreningens 
stadgar.

För ytterligare upplysningar hänvisas till not.

Noter

2009-12-31 2008-12-31
1 Föreningens intäkter
Hyresintäkter 43 651 17 015
Hyresintäkter lokaler 66 500 63 764
Hyresintäkter garage 130 436 130 436
Hyresintäkter p-platser 134 250 132 300
Årsavgifter bostäder 6 588 367 6 274 644
Årsavgifter lokaler 38 428 36 216
Kabel-TV 112 853 112 860
Uppvärmning 2 776 2 776
Övriga ersättningar/intäkter 2 279 36 491
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 35 389 25 500

7 154 929 6 832 002
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2 Underhållskostnader
Löpande reparationer 24 294 20 813
Rep bostäder 12 600 16 268
Rep gemens utrymmen 1 368 139 6 734
Rep tvättutrustning 38 304 30 658
Rep lås och larm 9 576 3 331
Rep va/sanitet 15 959 5 491
Rep värme 69 979 28 784
Rep ventilation 322 406 44 899
Rep el 67 055 1 349
Rep hissar 43 006 58 600
Rep undercentraler 0 1 373
Rep portar 549 0
Rep markytor 38 932 0
Rep planteringar 40 411 31 675
Serviceavtal 9 515 13 960
Rep övrigt 46 908 0
Underh huskropp 55 560 280 008
Rep skadegörelse 454 1 490

2 163 647 545 433

3 Driftskostnader
Övriga entreprenadkostnader 182 848 207 900
Sotning 50 000 0
Yttre renhållning och snöröjning 317 630 190 564
Fastighetsel 238 237 272 904
Uppvärmning 240 653 62 500
Oljeuppvärmning 825 137 972 607
Vatten 276 820 274 833
Sophämtning 181 098 125 155
Fastighetsförsäkringar 118 779 125 566
Självrisk/rep. försäkringsskador 123 818 80 400
Bevakningskostnader 1 545 1 435
Kabel-TV 134 832 128 490
Fastighetsskatt 247 264 234 880
Övriga driftskostnader 10 196 51 378
Arvode tekn förvalning 548 329 526 739
Energideklaration 17 000 2 188

3 514 186 3 257 539
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4 Förvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, övrigt 123 445 45 822
Revisionsarvode 62 325 34 475
Förvaltningsarvode, ekonomi 10 876 10 876
Övriga externa tjänster 355 442 53 748
Avg juridisk åtgärd 12 333 78 201

564 421 223 122

5 Personalkostnader
Styrelsearvode 172 000 141 100
Löner 25 800 0
Sociala avgifter 47 042 36 858
Övriga personalkostnader 3 490 11 261

248 332 189 219

6 Avskrivningar
Byggnad 1,87% / år 135 000 135 000
Renovering tak 10% / år 324 014 324 014
Värmeanläggning 10% / år 46 338 46 338
Om-tillbyggnad fasad/hissar 10% / år 106 000 106 000
Värmepump 10 %/år 162 038 162 038
Inventarier/verktyg, miljöskåp 10 %, tvättmaskiner 20 %/år 83 062 67 597
Parkeringsplatser  4 %/år 83 239 83 239
Värmeanläggning injustering  10 %/år 108 416 108 416
Stamrenovering 700 193 0

1 748 300 1 032 642

7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter 2 114 68 225

8 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader 514 709 785 720
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde 7 202 240 7 202 240
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden (netto) 7 202 240 7 202 240

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar enligt plan -6 605 518 -6 470 518
Årets avskrivningar enligt plan -135 000 -135 000
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 740 518 -6 605 518

Bokfört värde 461 722 596 722

Om-tillbyggnad hissar 1 060 000 1 060 000
Värdeminskning -954 000 -848 000

106 000 212 000

Värmeanläggning 4 102 346 4 102 346
Värdeminskning -4 056 007 -4 009 669

46 340 92 678

Renovering tak 3 240 144 3 240 144
Värdeminskning  -1 782 077 -1 458 063

1 458 067 1 782 081

Värmepump 1 620 376 1 620 376
Värdeminskning -648 152 -486 114

 972 224 1 134 262

Skorstenar 155 250 155 250
Värdeminskning -62 100 -46 575

93 150 108 675

Värmeanläggning injustering 1 084 163 1 084 163
Värdeminskning -325 248 -216 832

758 915 867 331

Stamrenovering 35 009 653
Värdeminskning -700 193

34 309 460

Utgående bokfört värde 38 205 877 4 793 748

Taxeringsvärden byggnader 70 845 000 70 845 000
Taxeringsvärden mark 40 003 000 40 003 000

110 848 000 110 848 000
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10 Markanläggningar

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde 2 080 971 2 080 971
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden (netto) 2 080 971 2 080 971

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar enligt plan -166 478 -83 239
Årets avskrivningar enligt plan -83 239 -83 239
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -249 717 -166 478

Utgående bokfört värde 1 831 254 1 914 493

11 Pågående om- och tillbyggnader

Påbörjat arbete stamrenovering 0 31 455 224

12 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde 363 951 363 951
Nyanskaffning 78 233 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden (netto) 442 184 363 951

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar enligt plan -195 110 -143 038
Årets avskrivningar enligt plan -67 537 -52 072
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -262 647 -195 110

Utgående bokfört värde 179 537 168 841

Tvättmaskiner 90 875 kr, skrivs av på 5 år, 
Miljöskåp 207 188 kr, skrivs av på 10 år

13 Övriga fordringar
Skattefordran 72 020 4 029
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14 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda försäkringspremie 20 969 20 969
Förutbetald kabel-tv 33 708 33 708
Övriga interimsfordringar 10 552 48 020

65 229 102 697

15 Förändring eget kapital

InbetaldaÖvrigt bundet Yttre rep. Balanserat Årets
insatser eget kapital fond resultat resultat

Belopp vid årets ingång 5 738 805 756 230 2 542 693 82 451 847 499
Disposition av föregående
 års resultat 332 544 514 955 -847 499
Årets resultat -1 597 113
Belopp vid årets utgång 5 738 805 756 230 2 875 237 597 406 -1 597 113

16 Fastighetslån

Långivare - räntesats - ränteändring
Stadshypotek   -   1.85 %   -   rörligt 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek   -   0,99 %   -   rörligt 10 766 000 0
Stadshypotek   -   1,19 %   -   rörligt 10 767 000 0
Stadshypotek   -   1,80 %   -   rörligt 10 767 000 0

33 800 000 1 500 000

17 Checkräkningskredit

Beviljad kredit 3 500 000 3 500 000
Utnyttjad kredit 403 355 521 181

Checkräkningskredit Handelsbanken ränta 2,213 %
Byggnadskreditiv Handelsbanken  2,213 %

18 Övriga skulder
Källskatt 52 500 42 002
Skuld medlemmar för tillval 0 436 054

52 500 478 056
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19 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna sociala avgifter 47 042 36 858
Upplupna utgiftsräntor 56 416 0
Förutbetalda hyror och avgifter 371 483 345 095
Beräknat arvode för revision 35 000 27 000
Upplupen uppvärmning 26 520 196 899
Upplupna elavgifter 22 156 20 182
Upplupen renhållning 4 748 6 252
Upplupna övriga kostnader 264 890 13 529

828 255 645 815

20 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet

Avskrivningar 1 748 300 1 032 642
Statlig skatt enligt resultaträkningen -561 -19 053

1 747 739 1 013 589

21 Långfristiga skulder

Upptagna lån 2 478 300 0
Förändring checkräkningskredit 403 355 245 621
Byggnadskreditiv 0 -29 300 519

2 881 655 -29 054 898
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22 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank 0 449 995
Avräkning ISS Ekonomiförvaltning AB 704 941 1 341 128

704 941 1 791 123

Täby den 

Rolf Kolmodin Claes von Schéele

Mowgli Halléhn Maria Lindgren

Revisorspåteckning

Min revisionsberättelse har avgivits 

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor


