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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.
Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
féreningens plan fér underhallet, dock minst vad som framgar av stadgarna. Kommande underhall kan
medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas
under kassaflédesanalysen.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras arligen.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen samt not 15.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se not 7.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se not 11.

Arsavgifterna var oféréandrade under 2018.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 1&sa om langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreninger
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-11-01. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-12-11 hos Bolagsverket.

Styrelsen

Anna Aurell Sundvall Ordférande
Jonas Lindgren Kassor
Liselotte Hammarberg  Ledamot
Susanne Andersson Ledamot
Michael Eyre Ledamot
Anders Héglund Suppleant
Maria Sell6 Suppleant
Hélene Dalhammar Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden

Revisor )
Mats Blomgren Ordinarie extern, OhrlingsPriceWaterhouseCoopers
Inger Lundholm Suppleant extern, OhrlingsPriceWaterhouseCoopers

Valberedningen
Otto Gréntoft
Isabell Midy

Nils Ericsson

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-04-23.
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Fastighetsfakta

Foéreningen dger nedanndmnda fastighet.
Fastighetsbeteckning Sate
Torpedbaten 1 Taby

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadef6rsakring. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen, skadedjursférsakring och aven tillaggsférsakring for bostadsrattshavare. (Observera att
denna inte ersatter hemférsakringen).

Uppvarmning sker via bergvarme, luftvarmeatervinningssystem samt olja.

Byggnadsar
Fastigheten bebyggdes 1958/59 av Samuelsson & Bonnier och bestar av 2 flerbostadshus.

Byggnaders totalyta &r 14 895 kvm, varav 14 618 kvm utgdr lagenhetsyta och 277 kvm utgér lokalyta,

L&genheter och lokaler
Foreningen upplater 173 lagenheter med bostadsratt samt 7 lokaler.

Lagenhetsférdelning:

18 lagenheter med 1 rum och kok

36 lagenheter med 2 rum och kék

44 |agenheter med 3 rum och kék

49 lagenheter med 4 rum och kék

17 lagenheter med 5 rum och kék
7 lagenheter med 6 rum och kék
2 lagenheter med 7 rum och kék

Verksambhet i lokalerna

Affarsverksamhet, garagelokal, 30,5 kvm
Affarsverksamhet tom 2018-12-31, lokal, 74 kvm
Foreningslokal/styrelserum/garage, 6évrigt 172,5 kvm

Parkeringsméjligheter

20 garage

72 parkeringsplatser med eluttag
27 parkeringsplatser utan eluttag

Ar  Utfért underhall

2018 Invandig dorréppnare i samtliga 5 portar
2018 Slutférande av byte av lassystem

2018 lordningstéallande av garage till cykelparkering
2018 Fardigstallande av miljdrum och miljéstation
2018 Uppdatering av miljéinformation

2018 Upphandling av nya takflaktar

2018 lordningsstallande av hantverkarrum

2018 Spolning av stammar

2018 Radonmaétning

2018 GDPR-anpassning av féreningen

2018 Uppdatering av trivselregler

2018 Byte av varmvattenpanna

2018 Statusbesiktning av yttertak

2018 Forarbete for upphandling av tak-arbete

2018 Inkép av utemébler

2018 lordningsstallande av utemiljé med utemdébler och blommor
2018 Matavfallsstaket

2018 Medlemstraffar med mingel och information
2018 Upphandling av leasing av entrémattor

2018 Fuktmétning av grund

2017 Namntavlor har renoverats i samtliga entréer
2017 Ommalning av fénsterpartier och dorrar vid balkonger
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2017

Byte av lassystem for det yttre och inre skyddet

2017 Byte av 2 stycken torkrumsflaktar

2017 Byte till ledlampor i trapphus och gemensamma utrymmen
2016 Elektroniskt bokningssystem for tvattstugorna

2016 Utbyggnad av parkering med flera platser
2015 Luftvarmepump fér varmvatten utbytt
2015 Byte av trapphusflaktar

2014 Tvattning av fasader Eskadervégen 26 - 28

2013 Installation av fibernat som skéts av Ownit AB

2013 Malning av yttertak Eskadervagen 30 - 34
2012 Malning av yttertak Eskadervagen 26 - 28
2011 Installation av bergvarme

2010 Upprustning av utemiljé med nyplanteringar och plattsattning
2009 Renovering och malning av trapphus, tvattstugor och kéllargangar

2008 Stambyte i badrum med vatrumsrenovering

2008 Stambyte i extra wc

2008 Stambyte i kok

2008 Byte av elstigare, el-centraler m.m.
2008 Takaltaner renoverades med ny tak duk

Planer for kommande verksamhetsar, se not 15 .

Férvaltning
Foéreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal
Internetleverantor
Internetuppkopplingstyp
TV utbud

Teknisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsférteckning samt férrad och garageké
Leasing av entrémattor
El

Forsakring
Takskottning
Parkeringsdvervakning
Hisservice

Markskotsel

Snoéréjning

Stadning

Véarmecentral
Miljdavfallshantering

Leverantér

Ownit

Bredband/fiber

Bredbandsbolaget

Roslagens Energi & Driftteknik AB
Roslagens Energi & Driftteknik AB
Roslagens Energi & Driftteknik AB
Carpeting AB

Fortum AB

If AB

Pahlman Accesso AB

LA Parkering AB

Otis AB

HSB Stockholm

HSB Stockholm

Jagerholm Margita extra stad AB
Gerox AB

Stena Recycling AB

3(15)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsberiittelse 2018

Ekonomi
Medlemsavgifterna har varit oféréandrade under aret. Féreningens stallning ar mycket god med lag
skuldsattning och god likviditet.

Avtal

Grundlig 6versyn av avtal och samarbete med Gerox AB, Redab AB samt Jagerholm Margita extra
stad AB. Forlangning elavtal med Fortum AB efter konkurrensutséattning. Nytt avtal med Carpeting AB
for leasing av entrémattor. Utokat avtal géllande avfallshantering med Stena Recycling AB.

Fastighetsskétsel och ekonomisk férvaltning
Ingen féréndring har skett.

Reparationer/underhall

Asbestsanering, malning, el och vatten i cykelgarage. Malning och installation av dusch i
hantverkarrum. Radonmaétning, stamspolning samt byte av vdrmepanna. Omfattande inspektion av
yttertak samt uppstart av arbete infér upphandling for takbyte.

Portar och portlassystem

Statusbesiktning av samtliga portar och dérréppnarmekanik fér automatisk 8ppning av portar &r gjord.
Samtliga portar har nu dérréppnarautomatik, bade fran in- och utsidan. Ytterligare, dérrar till
tvattstugan pa Eskadervéagen 26 - 28 har dorréppnarautomatik fran bada hallen. Sa &ven cykel- och
miljsrummet pa gaveln pa Eskadervagen 26. Samt pa Eskadervagen 32 dar man satt in dérréppnare
till permobil- och barnvagns-parkeringen.

Tvéttstugor
Ingen férandring har skett.

Trapphus
Upphandling av leasing av entrémattor.

Trddgard

Nya utemébler har inképts, blomkrukor har installerat utanfér samtliga 5 portar. Grundlig éversyn av
rabatter och mark samt plan for ytterligare férbattringar av utemiljo har tagits fram for installation varen
2019. Grundlig 6versyn av rabatter, mark samt plan for ytterligare forbattring av utemiljé har
genomférts - dessa kommer att genomféras under 2019.

Parkering
Det finns ett fatal lediga parkeringsplatser. Enbart ké till garage.

Laddstolpar fér elbilar

Pa arsstamman 2017 fick styrelsen i uppdrag att utarbeta en strategi och policy fér laddning av elbilar.
Sedan dess har denna fraga ytterligare aktualiserats pa grund av bl.a. diskussion om miljézoner i
staderna och att intresset generellt har 6kat fér el- och hybridbilar.

Styrelsen kommer under varen 2019 att arbeta vidare med processen av en eventuell installation av
laddning for elbilar. Nar detta ar klart kan kontakt tas med presumtiva leverantérer for att fa en prisbild
som i slutdndan far mynna ut i en proposition till en stdmma for beslut om detta ar nagot som
foreningen ska investera i och hur detta ska finansieras.

Samarbete med grannféreningarna
Samarbetet mellan féreningarna i omradet har fortsatt for att utbyta erfarenheter och fér gemensamma
projekt.

Styrelsearbetet

Styrelsen arbetar foér féreningen och dess medlemmar. Arbetet innebar ansvar fér féreningens
ekonomi, fastighetsskotsel, sdsom reparationer, |[6pande underhall samt upphandling av stérre
reparationer och underhall. Skétsel och underhall av parkeringar, tradgardar och gemensamma
utrymmen, medlemsregister och beviljande av nya medlemmar, upphandling av leverantérstjanster,
och att verkstalla beslut fran arsstdmma. Vidare arbetar styrelsen med information, rad och stéd till
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medlemmar i frgor som berér féreningen.

Hemsida och medlemsinformation
Pé féreningens hemsida www.torpedbaten.bostadsratterna.se finns information om féreningen,
stadgar, trivsel- och ordningsregler samt 6vrig vardefull information fér medlemmarna och méklare.

Foéreningens mailadress ar eskader@live.se

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 173 st

Overlatelser under aret: 17 (19) st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 (7) st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgarna.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 250
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 249
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8 563 8 569 8 521 8 524
Resultat efter finansiella poster 1607 1462 2018 634
Soliditet, % 34,7 31,4 27,0 234
Kassalikviditet (%) 218,9 162,0 107,2 98,9
Reservering yttre reparationsfond(kkr) 632 585 585 585
Saldo yttre reparationsfond (kkr) 1220 1509 1381 1913
Arsavgift bostader kr/kvm per balansdagen 525 525 525 525
Lan kr/kvm yta 1791 1871 1951 2 031
Foérandring av eget kapital
Inbetalda Ovr bundet Yttre rep Balanserat Arets
insatser eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 5738 805 756 230 1509 388 3811946 1462 085
Disposition av f.g.
ars resultat 632 253 829 832 -1 462 085
lansprakt. av yt. rep. -922 053 922 053
Arets resultat 1606 660
Belopp vid
arets utgang 5738 805 756 230 1219 588 5563 831 1606 660

Avsattning till yttre reparationsfonden har skett med 632 253 kronor enligt féreningens stadgar.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras sa att

avséttning till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rédkning overfores

Summa

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning,

kassaflédesanalys samt tilldggsupplysningar.

Belopp i kr

5563 831

1 606 660

7170 491

632 253
-244 243

6 782 481

7170 491

o
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintédkter, lagerférdndring m.m. 2
Nettoomsattning 8 563 017 8 568 688
Ovriga rérelseintakter 33678 139 725
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 8 596 695 8708 413
Rérelsekostnader
Driftkostnader 34 -4 799 355 -5 130 925
Férvaltnings och évriga externa kostnader 5 -260 210 -180 757
Personalkostnader 6 -294 107 -289 171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 352 787 -1 348 659
Summa rérelsekostnader -6 706 459 -6 949 512
Roérelseresultat 1890 236 1758 901
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter -34 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -283 542 -296 816
Summa finansiella poster -283 576 -296 816
Resultat efter finansiella poster 1606 660 1462 085
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 1 606 660 1462 085
Skatter
Arets resultat 7 1 606 660 1462 085

BTy

S
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 36 144 066 37 359 558
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - 56 848
Inventarier, verktyg och installationer 9 201 388 281 834
Summa materiella anl&ggningstillgangar 36 345 454 37 698 240
Summa anlédggningstillgangar 36 345 454 37 698 240

Omsittningstillgangar

Brénslelager

Brénslelager 14 300 18 089

Summa varulager 14 300 18 089

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1568

Ovriga fordringar 10 4 889 489 2981 515

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 159 103 122 398

Summa kortfristiga fordringar . 5048 592 3105 481

Kassa och bank

Kassa och bank 1 505 553 1505 553

Summa kassa och bank 1505 553 1505 553

Summa omsittningstillgangar 6 568 445 4629 123

SUMMA TILLGANGAR 42 913 899 42 327 363
Y/
4///\( (’ .
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5738 805 5738 805
Upplatelseavgifter 666 111 666 111
Reservfond 90 119 90 119
Yttre reparationsfond 1219 588 1509 388
Summa bundet eget kapital 7714623 8 004 423
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 563 831 3 811 946
Arets resultat 1 606 660 1462 085
Summa fritt eget kapital 7170 491 5274 031
Summa eget kapital 14 885 114 13 278 454
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 25018 196 26 185 056
Ovriga skulder 17 400 17 400
Summa langfristiga skulder 25035 596 26 202 456
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 875 145 875 145
Leverantorsskulder 1092 880 957 275
Skatteskulder 17 794 24 883
Ovriga skulder 12 6 053 116 972
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1001 317 872178
Summa kortfristiga skulder 2993 189 2 846 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 913 899 42 327 363
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1606 660 1462 085
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1352 787 1 348 659
2 959 447 2810744
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 2 959 447 2810 744
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 3789 5531
Klientmedel féréndring 1912 484 679 570
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1943 112 -645 078
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 146 736 -1778 099
119 897 -1738 076
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3079 344 1072 668
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -76 250
Nyanlaggning p-platser -145 988
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -222 238
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 166 860 -1 166 860
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 166 860 -1 166 860
Arets kassafldde 1912 484 -316 430
Kassa och bank 1 505 553 1505 553
Klientmedelskonto 4 889 489 2 977 005
Likvida medel vid arets slut 6 395 042 4 482 558

Ett tillrackligt kassafléde kravs for att méjliggéra underhall och aterinvesteringar i fastigheten genom att

placera medel fér underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.

H
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1960.

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Foér inkomstaret 2018 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1337 kronor per
bostadsl&genhet, dock hégst 0,3% av gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften index uppraknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,

kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran féregdende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond f6r planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlaggningstillgangar
Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader Avskriven
Om- och tillbyggnader fére 2015 10-50 ar
Markanlaggningar 25 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Kassalikviditet(%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintakter

2018 2017
Hyresintakter lokaler 112 201 110 334
Hyresintakter garage och p-plats 325652 324 841
Hyresintakter évriga 113107 115 359
Arsavgifter bostader 7 671 967 7673 146
Kabel-TV / Internet 321777 321780
Debiterade avgifter 18 314 23228
Ovriga erséttningar och intakter 8 546 4319
Overlatelse- och pantsattnings avgifter 25 131 37 027
Forsakringsersattning - 98 379
8 596 695 8708 413
Not 3 Underhallskostnader
2018 2017
Lépande reparationer 716 470 489 039
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 244 242 922 053
960 712 1411 092
Not 4 Driftkostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel / Stadning entrerprenad 259 399 280 093
Besiktning / Serviceavtal 37632 33107
Yttre skotsel / Snéréjning 385 631 306 947
Fastighetsel 244 935 245 530
Uppvarmning 1033 940 918 613
Vatten 308 123 298 444
Sophamtning 300 100 266 045
Fastighetsférsékring 217 315 207 254
Sjalvrisk / Reparation férsakringsskador 25000 166 364
Kabel. TV / Internet 327 550 326 426
Arvode teknisk férvaltning 432 076 419 625
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 266 942 251 385
3838 643 3719833
Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader
2018 2017
Administration, kontor och 6vrigt 67 056 35883
Revisionsarvode 37 500 45 000
Forvaltningsarvode 56 031 77 500
Ovriga externa tjanster /kostnader 69 311 22 374
Ovriga férbrukningsinventarier/material 30312 -
260 210 180 757
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

2018 2017
Styrelsearvoden 216 250 216 250
Loéner 6vriga 10 000 12 000
Sociala kostnader 67 857 60 921
294 107 289 171
Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret.
Not 7 Analys av arets resultat
2018 2017
Arets resultat 1606 660 1462 085
Forslag till reservering yttre reparationsfond -632 253 -632 253
Férslag till iansprakstagande yttre reparationsfond 244 243 922 054
1218 650 1751 886
Not 8 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden: 60 115 189 60 115 189
Markanlaggningar 3768 572 3768 572
63 883 761 63 883 761
Ingaende avskrivningar : -29 465 963 -28 259 424
Arets avskrivningar -1 215 492 -1 206 539
-30 681 455 -29 465 963
Redovisat varde vid arets slut 33 202 306 34 417 798
Taxeringsvarde byggnader: 118 638 000 118 638 000
Taxeringsvéarde mark: 92 113 000 92 113 000
210 751 000 210 751 000
Bokfért varde byggnader 33 202 306 34 417 798
Bokfért varde mark 2941 760 2 941760
36 144 066 37 359 558
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Not 9 Maskiner och inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 978 045 7901795
-Nyanskaffningar 76 250
Vid arets slut 7 978 045 7 978 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 639 362 -7 497 242
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -137 295 -142 121
Vid arets slut -7 776 657 -7 639 363
Redovisat varde vid arets slut 201 388 338 682
Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avrékning skattekonto - 4510
Avrékningskonto Roslagens Energi och Driftteknik AB 4 889 489 2 977 005
4 889 489 2981 515
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan
Datum Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Réantesats % rantedndring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek AB 1,00 2019-06-30 10 309 411 10 417 079
Stadshypotek AB 0,98 2020-06-30 10 417 066 10 524 738
Stadshypotek AB 1,10 2021-06-30 5458 579 6410099
26 185 056 27 351 916
Kortfristig del av langfristig skuld -1 166 860 -1 166 860
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 350 756 kronor.
Not 12 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Kallskatter 3039 59 112
Avrékning lagstadgade sociala avgifter 3014 57 860
6 053 116 972
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Foérutaviserade hyror och avgifter 684 245 677 592
Upplupna uppvarmningskostnader 134 537 109 796
Upplupna elavgifter 27 679 23484
Upplupna renhallningsavgifter 9 337 7 531
Upplupna reparationer och underhall 108 019 16 275
Beréknat arvode for revision 37 500 37 500
1001 317 872178
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Not 14 Stiallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sédkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och darmed jamférliga sakerheter som
har stallts fér egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000

Summa stallda sékerheter 38 000 000 38 000 000

Not 15 Planer féor kommande verksamhetsar

Styrelsen har beslutat héja arsavgiften for Iagenhet med 4% och hyran fér garage med 12% from
2019-04-01.

Ar  Planerat underhall

2019 Energideklaration inkluderar radonmétning samt OVK
2019 Renovering- och ommalning av grund Eskadervagen 26 - 34
2019 Renovering av cykelparkering i hus 26-28

2019 Installation av upphandlade takflaktar

2019 Slamsugning/spolning brunnar i k&llare och garage
2019 Oversyn arbete med elstolpar

2019 Fortsatt forbattring av utemiljé

2019 Byte av yttertak

2019 Férarbete for hissbyte

2020 Byte av hissar

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittforeningen Torpedbéaten, org.nr 716000-0902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittforeningen Torpedbéten for 4r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och dindamé&lsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittféreningen Torpedbéten for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:
o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras p& min professionella beddmning utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 19 mars 2019
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