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Arsredovisning

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Torpedbéten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ritt i
foreningen pé grund av s&dan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Téby, Stockholms l4n.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2003-02-12.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Torpedbéten bebyggdes 1958/59 avSamuelsson & Bonnier och ér beldgen i Téby
kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 172 ldgenheter och 7 lokaler.

Dessutom finns 20 garage och 71 p-platser med eluttag samt 15 p-platser utan eluttag.

Légenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kék
34 st 2 rum och k&k
44 st 3 rum och kdk
48 st 4 rum och kok
17 st 5 rum och kék

6 st 6 rum och kék

2 st 7 rum och kék

Total bostadsyta: 14 525 kvin  Total lokalyta: 370 kvm
Féreningens hemsida heter www.sbc.se/torpedbaten

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-04-14 bestatt av:

Ordinarie Mikael Andersson Ordf.
Claes von Schéele Kassor
Agneta Halléhn Sekreterare

Ingemar Tesch
Caroline Giertz

Suppleanter Jorgen Joshed
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Revisorer 3

Ordinarie Mats Blomgren OhrlingsPriceWaterhouseCoopers
Suppleant Inger Lundholm OhrlingsPriceWaterhouseCoopers
Valberedning

Marianne Zellquist
Sirkka-Lisa Winter
.Johan Skough

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhéllsplan under utarbetande.Denna ska uppdateras arligen av den
tekniska forvaltaren i1 samrad med styrelsen.

Ligenhetsdverlitelser

Under perioden har 14 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st
andrahandsuthymingar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfdlliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderétten till ldgenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen sdledes beréttigad

att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 231 (231) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 protokoliférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotsel och teknisk administrativ f6rvaltning har ombesdrjts av ISS Facility Services AB.
Markskotsel har utforts av Green Landscaping.

Stddning har utf6rts av C.E.Helt Rent.

Snordjning har utfdrts av Bokdahls och HSB Stockholm.

Hisservice har utforts av Otis AB.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsakring och &ven tilldggsférsdkring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Verksamheten under aret som gatt

Styrelsen har under aret lagt ner mycket tid och kraft p4 att géra egna upphandlingar, detta for att minska
foreningens kostnader.

Bergviirme
Under aret har styrelsen utvérderat ett antal potentiella leverantdrer for bergvarmeprojektet och slutligen
anlitat en konsult for att gora forfragningsunderlagsunderlag samt utvérdering av dessa.

Mycket av forberedelserna har gétt till kontakt med Fortum {or sékring av eltillforsel till bergvirmen.
Efter manga turer lyckades de sékra tillrackligt mycket f&r att starta projektet. Styrelsen valde att behalla
en oljepanna trots stimmans beslut, detta for att visentligt hilla ned kostnaden. Alternativkostnaden for
foreningen vid ett helt borttagande av oljeberoendet skulle ha inneburit en kostnad om ca 1,5 miljoner
kronor enbart for ytterligare eltillférsel.

Fastigheten 26-28 har en flakt pd taket som &ret runt slapper ut husets Gverskottsvirme. P& inrddan av
entreprendren gjorde styrelsen en tilldggsbestélining dar virmen nu tas tillvara och fors ned i borrhalen.
Denna kostnad 4r inrdknad i den totala kostnaden for projektet.

Den totala kostnaden for féreningen blev 5,2 miljoner kronor inklusive moms (asfalteringskostnad
tillkommer) att jimfora med de 8 miljoner som stimman godkande.

Golvbehandling
[ samband med installation av bergvérmen har golvets ytskikt forbattrats i undercentralen samt i
pumprummet. Aven denna kostnad &r inrdknad i bergvirmeprojektets totala kostnad.

Utemiljon

Det sista arbetet med utemiljén &r slutférd och slutbesiktningen 4r gjord. Grillen har flyttats d& den
delvis var placerad pa Torpedbéaten 2s mark. Nya utemébler till var park/grillplats kommer att
upphandlas under véren 2012.

Upphandling drift och évervakning av bergvirme och franluftspump.
Styrelsen beslutade att skriva ett 5-&rigt drift och serviceavtal pa bergvirme och franluftsvarmepump
med Gerox AB

Upphandling av teknisk férvaltning
Styrelsen gjorde en uppségning av den tekniska forvaltningen med ISS F acility Services under varen. En
férhandling om nytt avtal inleddes under hésten.

En upphandling av teknisk férvaltning dr mycket tidskravande och styrelsen kinde att de inte hade
md&jligheten att g ut i stérre upphandling innan bergvirmeprojektet var klart, vilket ledde till en
omférhandling med ISS Facility Services.



Bostadsrittsforeningen Torpedbiten 4 (19)
Org.nr 716000-0902 '

Stambytesprojektet, uppfoljning
Styrelsen lyckades under hésten slutligen fa till ett tidsschema med BTH Bygg AB dér de 4tgérdade de
luftkanaler som blivit skadade under stambyte. Dessa &tgérder var klara under februari 2012.

Licka undercentral
Den ldcka som uppticktes i undercentralen bdrjan av 2011 har upphandlats under perioden. Skadan var
mer komplex 4n beréiknad vilket innebar en del ombyggnad och besiktning av kontrollmyndighet.

Maélning av tak
Under &ret har férberedelse gjorts for mélning av vara yttertak och altaner. Information har inhdmtats fér
att sakerstélla bista mojliga 16sning vad géller kvalitet och pris,

Efter genomgéng av véra tak har det konstaterats taket p& hus 26-28 &r i stérst behov av ommalning
medan taket p4 hus 30-34 klarar sig 1-2 &r till.

Anbud berdknas in under bdrjan av 2012,

Inventering av forrad
For att fa en rittvis debitering av véra forrad har dessa mits upp samt delats upp i storlekskategorier.

Breddning av P-platser
P-platserna 24-36 har under aret breddats ] att halla samma bredd som Ovriga av foreningens Gvriga
P-platser. Genom breddningen minskades antalet P-platser med 2.

Myndighetskrav skyddsrum

Under dret har styrelsen haft kontakt med Myndigheten fér Sikerhet och Beredskap (MSB)gillande vara
skyddsrum. Skyddsrummen ar godkinda och ny besiktning kommer att ske under 2013. Avveckling av
skyddsrummen #r i dagslaget inte mgjligt.

Virmeproblem i ligenheter

Styrelsen gjorde egen undersdkning med hjilp av virmekamera i ett mindre antal ligenhet som
upplevdes som kalla. Undersdkningen ledde till en vidare unders6kning av en ldgenhet samt ett
konstaterande att en tgérd &r nédvéndig av véra kalla entréer som kyler ned ldgenheterna pa
bottenvaningen.

Snéréjning
Styrelsen var inte helt tillfreds med sndrojningen under vintersisongen 2010/1 1, vilket gjorde att en ny
upphandling gjordes under hésten. Samtidigt upphandlades en ny entreprendr {6r skottning av véra tak.
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Planer for kommande verksamhetsar

Malning av tak och altaner

Anbud f6r takmélningen kommer att utvarderas under februari/mars och pabérjas sé fort som védret
tillater. Fokus under detta verksamhetsér kommer att vara pa hus 26-28 som &r i storst behov av
ommalning.

Slutférande av bergvirmeprojektet

Borrningen av borrhélen samt att en ny elservice drogs till féreningen gjordes att delar av parkering pa
skogssidan delvis blev uppgrivd. Asfaltering av detta kommer att ske under varen och dérmed blir
bergvarmeprojektet avslutat.

Entréer

Under kalla vinterdagar blir vara entréplan mycket kalla. Var tekniska forvaltare har gjort flera forsokt
under de senaste &ren att tgdrda detta. Styrelsen har for avsikt att sjdlva hitta en entreprendr som kan fa
till en kostnadseffektiv [6sning som sétter stopp for nedkylningen.

Uppf6ljning av teknisk forvaltning
Innan forsta halvérets utgdng kommer styrelsen att gbra en utvdrdering av den tekniska férvaltningen for
att avgdra om ny upphandling av forvaltare skall gbras.

Ventilationskanaler
Foreningens ventilationskanaler &r i behov av renovering.

Fibernit till samtliga ligenheter

I samband med stambytet forbereddes en ny ledningsdragning av fibernét till samtliga ldgenheter.
Foreningen har idag ett avtal med ComHem som &r uppsagt per september 2013. En utvirdering av
kommande fiberinstallation kommer att pabérjas under aret for beslut av stimman véren 2013.

Ekonomi
Resultatrikning

Intikter

Okningen av intikter beror p4 att foreningen frén och med 2011-01-01 hojde medlemmsavgiften med 5
%, hyra av garage och P-plats med 5 % samt vissa forradshyror med varierande procentsatser. Vidare har
en tidigare vakant lokal hyrts ut.

Underhallskostnader

Okningen av underhéllskostnaderna beror pé att styrelsen beslutat att disponera den yitre
reparationsfonden for de kostnader som nedlagts pé den yttre miljon under 2010 och 2011. Detta belopp
om kr 1 871 970 var bokford i foreningens balansrakning tills beslut togs om att utnyttja den yttre
reparationsfonden . Av bokféringsméssiga skél maste d& beloppet bokas om fran balansrakningen till
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resultatrdkningen for att sedan fras mot den yttre reparationsfonden. Den underliggande
underhéllskostnaden var salunda 678 654 motsvarande en minskning med 11,3 % mot féregdende ar.
Detta redovisningsforfarande gor att det verskott om kr 334 795 (utan hénsyn till avskrivningar p&
arbetena for den yttre miljén) som foreningen skulle ha redovisat utan denna disposition ej synliggérs.

Driftskostnader
Minskningen av driftskostnader beror frimst pé& mildare vinter och mindre snéréjning. Resultatet av
bergvdrmen ser vi férst vid nésta verksamhetsar.

Forvaltnings- och externa kostnader
Ovriga externa tjénster 4r framst en effekt av att styrelsen kunnat minska kostnaden for externa
konsulter. Aven konsultkostnader fér konsultationer kring ventilationen har minskat.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verféring sker efter beslut, mellan arets resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1960,

Fér inkomstéret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.302 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.For lokaldelen beskattas féreningen med 1%
av taxeringsvirdet,

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 4ret har 5 stycken bergvarmepumpar installerat for att minska féreningens oljeberoende. En
upphandling av teknisk férvaltning har gjorts for att for att pa ett tydligare sétt kunna sérskilja
férvaltaren och féreningens ansvar.

()Vl‘igt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2012 = 1100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012= 440
kronor) vid varje pantséttning. Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

2 /‘/;y

s

o,
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Flerarsoversikt (Tkr) 2011
Féreningens intikter 7931
Underhallskostnader -2 550
Driftkostnader -3 475
Férvaltnings-o externa kostn. -143
Personalkostnader -254
Avskrivningar -1 814
Rénteintékter 7
Réntekostnader -1 016
Resultat efter finansiella poster -1537
Arets resultat -1537

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

till yttre reparationsfond Sverfores
ianspréktagande av yttre reparationsfond
1 ny rékning 6verfores

2010 2009
7349 7154
-765 -2163
-4 202 -3514
-466 -223
-255 -248
-1 737 -1 748
0 2
-519 -514
-644 -1 596
-596 -1 597

-946 507

-1537175

-2 483 682

367 359

-1 871970

-979 071

-2 483 682

2008

6 832
-545
-3 257
-298
-189
-1032
68
=785
866
847

7(19)

2007

6 407
-533
-2 820
-334
-187
-1 032

-130
1412
1411

Féreningens resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foéreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N bW

2011-01-01
-2011-12-31

7931946

-2 550 624
-3 675 684
-143 701
-254 304
-1 835656
-528 024

7 341
-1 016 492
-1537 175
-1537 175

-1537 175

8 (19)

2010-01-01
-2010-12-31

7349912

-765 013
-4 202 420
-466 051
-255 593
-1737 956
-77 121

201
-519 978
-596 898
-596 898

-596 898
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanlédggningar

Pégéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Lager

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

13

2011-12-31

33972935
2941 760
1664 776

0
6 307 870
44 887 341

1 400

44 888 741

128 000
200

0
72297
64 652
265149

579 652

844 801

45 733 541
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2010-12-31

35 147 667
2941760
1748 015
1822950
1621285

43 281 677

1 400

43283077

150 000
135
4557
114 389
55261
324 342

1186 708

44 469 785
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 5738 805 5738 805

Reservfond 90119 90119

Upplatelseavgifter 666111 666 111

Yttre reparationsfond 2225140 1 857 781

8720 175 8 352 816

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -946 507 17750

Arets resultat -1537175 -596 898
-2 483 682 -579 148

Summa eget kapital 6236493 7773 668

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 15 235723 812 462

Byggnadskreditiv 4 040 662 0

Fastighetslan 16 33 800 000 33 800 000

Summa langfristiga skulder 38076 385 34 612 462

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 170 278 840 571

Ovriga skulder 17 44 020 37020

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 1206 366 1206 064

Summa kortfristiga skulder 1420 664 2 083 656

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 733 541 44 469 785

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

:
-
< Wy

:L N /} [M(“ %
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Kassaﬂﬁdesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflédet

Kassaflode fran den i6pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av
rorelsekapitalet

Fordndring av varulager och pagdende arbete
Foéréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Léangfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

19

2011-01-01
-2011-12-31

-1537 175

1 835 656

298 481

22 000
4492
32701
-670 293
7301
-305 318

-3441 320
-3 441 320

3463923

-282 715

862 366
579 652
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2010-01-01
-2010-12-31

-618 248
1759306

1141 058

3030
-556

-32 401
136 063
362 330
1 609 523

-1 861 205
-1 861 205

704 941
862 366
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér #r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfort med foregdende 4r.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter fér forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, &kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1,87 %
Ombyggnader 10,00 %
Stamrenovering 2,00 %
Markanldggning 4,00 %
[nventarier 10 - 20,00 %

Markvérdet 4r inte féremal for avskrivning,

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Foéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall Ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker Overforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintédkter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter
Erséttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Lopande reparationer bostédder

Lopande reparationer gemensamma utrymmen
Lop rep o UH av tvattutrust

L&p rep o UH av 1as o larm

L6p rep o UH av VA/sanitet

Lop rep o UH av virme

L&p rep o UH av ventilation
LoprepoUH avel

Lop rep o UH av hissar

Lépande reparationer huskropp utvéndigt
Lopande reparationer av markytor

L&p rep o UH av planteringar

Underhall mark

Underhall virme

2011

123 257
143 472
140 109
93175

7 305 644
113 190
-33 561
2776

15 501
28382

7 931 945

2011

24 618

6 060
54127
36 755
10 267
49 409
92 158
24 826
25455
30563
78 244
22 466

0
1871970
223707
2 550 625
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2010

117 836
130 436
137 175
46 341

6 792 038
112 860
-50 138
2776

8 035
52553

7 349 912

2010

13 667
16 715
352987
27 087
11 162
17 350
111016
124 854
26 078
36 061
19 863
5623
2550

0

0

765 013
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Not 3 Driftkostnader

2011 2010
Féstighetsskﬁtsel/stéidning entreprenad 171 412 185176
Sotning 1273 0
Obligatorisk ventilationskontroll 17750 0
Besiktning/serviceavtal 136 010 14 866
Bevakning 0 1 664
Yttre skétsel/snéréjning 172 262 334 344
Fastighetsel 300393 242 447
Uppvarmning 372 335 252785
Olja 910 637 1 549 462
Vatten 245 818 256 008
Sophidmtning 165902 175493
Container/grovsopor 68 602 55804
Fastighetsforsakring 133 699 126 380
Sjélvrisk/reparation f6rsakringsskador 3418 0
Kabel-TV och internet 143 981 136 792
Arvode teknisk f6rvaltning 580 379 615 407
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 248 474 244 174
Ovriga driftkostnader 3339 11 619
3 675 684 4202 421

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
2011 2010
Administration, kontor och &vrigt 88 302 121 648
Hyres- och kundforluster 300 25
Revisionsarvode 24500 34 875
Forvaltningsarvode 11420 11264
Ovriga externa tjinster 19179 298 239
143 701 466 051

Not 5 Personalkostnader

2011 2010
Loner 36 000 36 000
Styrelsearvoden 172 076 172 000
Sociala avgifter 46 228 47 593
Ovriga personalkostnader 0 0

254 304 255593
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Markanldggningar
Bergvirme/Fjarrvarme
Maskiner

Inventarier

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintékter
Overskatterdnta ej skattepliktig

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Extraordindra intdkter

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvéarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Om-tillbyggnad, stamrenovering
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2011

135 000
1039732
83239
533 668
0

44 017
1835 656

2011
6 450

891
7 341

2011
1016492
0
1016492

2011-12-31
7202240
7202 240

-6 875 518
-135 000
-7 010 518

47 648 679
47 648 679

-12 827734
-1039 732
-13 867 466

33972 935

15 (19)

2010
135000
1145732
83239
316 792
0

57 193
1737 956

2010
166
35
201

2010
541 328
-21 350
519 978

2010-12-31
7202 240
7 202 240

-6 740 518
-135 000
-6 875 518

47 648 679
47 648 679

-11 682 002
-1 145732
-12 827 734

35147 667
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Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Utgéende vérde bestar av
Byggnad 191.722 kr
Om-tillbyggnad hissar 0 kr
Renovering tak 810.039 kr
Skorsten 62.100 kr
Stamrenovering 32.909.074 kr

Not 10 Markanlédggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

82 541 000
39912 000
122 453 000

2011-12-31
2080971
2080971

-332 956

-83239
-416 195

1664 776

Not 11 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Viarmeanldggningar
Bergvirme
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets avskrivning

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2011-12-31
480 439

480 439

-319 840
44017
-363 857

6 806 885
5264270
12 071 155

-5 346 199
-533 668
-5 879 867

6307 870

16 (19)

82 541 000
39912 000
122 453 000

2010-12-31
2080 971
2080971

-249 717
-83 239
-332 956

1748 015

2010-12-31
442 184

38 255

480 439

-262 647
-57 193
-319 840
6 806 885
6 806 885
-5 029 407
-316 792
-5 346 199

1621 285
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Utgéende virde bestér av
Inventarier 116.582 kr
Véarmeanldggningar 1.190 231 kr samt Bergvérme 5.001.057 kr
Not 12 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Skattefordran 69 360 112 343
Avrikning skattekonto 2937 2 046
72297 114 389
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsakring 22 523 21082
Forutbetald kabel-tv 35956 34179
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 6173 0
64 652 55261
Not 14 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 5738 805 756 230 1 857 781 17 749 -596 898
Disposition av féregdende
ars resultat: 367 359 -964 257 596 898
Avrets resultat -1 537175
Belopp vid drets utgng 5738 805 756 230 2225140 -946 508 -1537175
Not 15 Checkrikningskredit
2011-12-31 2010-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 3 500 000 3 500 000
Utnyttjad kredit uppgér till 235723 812 462
Not 16 Fastighetslan
2011-12-31 2010-12-31
Langivare - rintesats - rintefindring
Stadshypotek - 4,53 % - rorligt 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek - 3,78 % - 2014-06-30 10 766 000 10 766 000
Stadshypotek - 3,47 % - 2013-03-30 10 767 000 10 767 000
Stadshypotek - 3,26 % - 2012-06-30 10 767 000 10 767 000
33 800 000 33 800 000
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Not 17 Ovriga skulder

Kaéllskatter
Ovriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna I16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl rédntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Skattefordran

Not 20 Likvida medel

Likvida medel
Avrékning klientmedel ISS Facility Services AB

2011-12-31
36 656
7364

44 020

2011-12-31
1 284

31 840
124 744
501 759
200 544
36 088
4060
276 047
30 000
1206 366

2011-12-31
1835656

1835 656

2011-12-31

579 652
579 652

18 (19)

2010-12-31
37020

0

37020

2010-12-31
0

33570
118 534
429970
237412
25040
5144
321 394
35000
1206 064

2010-12-31
1737956
21350
1759 306

2010-12-31

862 366
862 366
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiamman i
Bostadsritisforeningen Torpedbéten,
org. nr 716000-0902

Rapport om érsredovisningen

Jag har reviderat A&rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Torpedbéten for dr 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvandig for att upprétta
en &rsredovisning som inte inneh&ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att

uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte inneh&ller visentliga .

felaktigheter.,

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pad fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr &dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
31december 2011 och av dess finansiella resultat for fret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag  tillstyrker  dérfér att  fOreningsstimman
resultatrélningen och balansrakningen.

faststiller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #Aven reviderat
forslaget Hll disposition betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsfreningen Torpedbéten
for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fdreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgiirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersitiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, A&rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 27 mars 2012

1 ,1

Mats élomgren
Auktoriserad revisor



